2026.gada 30.janvaris.

Atzinums par % domajamo dalu nekustama TpaSuma,
kas atrodas Liepéjas pilséta, Fabrikas iela 9/11
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai

Agnesei Bikei

CienTjama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi % domajamo dalu nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1700 021 0041, kas
atrodas Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11, nav registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma un (péc Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas datiem) sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&jumu 1700 021 0041 un kopgjo platibu 834 m?,
dzivojamas ékas ar kadastra apzimé&jumu 1700 021 0041 001 pamatiem (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novérteSanu.
Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei izsoles
sakuma cenas noteikdanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa [émumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Verteéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamo dalu nekustama ipaSuma, kas atrodas Liepajas
pilséta, Fabrikas iela 9/11, 2026.gada 16.janvarT* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba (patiesa) izsoles vajadzibam ir

7 500 (septini tokstoSi pieci simti) eiro.
* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.
Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava

izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktds vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11
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% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

% domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Liepajas pilséta,
Fabrikas iela 9/11.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 16.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pashtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - % domajamas dalas.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra numuru 1700 021 0041 un kopéjo platibu 834 m2,
Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 1700 021 0041 001 pamati.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Apbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Jaukta darTjumu un sabiedrisko objektu teritorija /JD1/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Apblvéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas

veids celtniectbai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 13.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.01329/005/2026-NOS.

Liepajas pilsétas domes Leémums Nr.226, no 13.10.19%4.

Liepajas pilsétas domes, Namipasuma denacionalizacijas aplieciba Nr.380, no
07.02.1995.

Liepajas pilsétas domes Lémums no 21.02.1995.

VZD izraksts (izzina).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradtti:

—
ekspluaticiias alzsargioslas tertonga ap

01024025 7312010001 | Gdersvadu, kas atrodas lidz 2 metru 0.0014 ha
dizilumam

01.02.2025 TI12010300 | S e oy T o gar 0.0002 | ha
navigdcijas tehniskl Rdeekla avisajas galsa

01.02.2025 7312070202 | kugu Edojumu drosibas nodrogingsanal talas 0.0834 ha
etekmies Tona
ekapluaticijas alrsargjoslas tertonss gar

01.02.2025 TA1240I00 | parermnes elekironisko sakaru Hkdu ﬁni]u un 0.0003 ha
kabelu kanalizaciju

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nekustamais TpaSums nav registréts Liepajas pilsétdas zemesgramatu
nodalijuma.
Starp lidzipasniekiem nav noslégts koplietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Nav zinami.

1.15 Citi izdartie pienémumi, ja,

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bives energoefektivitates sertifikats vértétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistema.

% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Eku energosertifikitu redistrs

Ehu smarrgirsarmilikit notka sfeash

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pludu riska teritorija.

T by

1.17 Papildus informacija

Apsekojot vértejamo Objektu un iepazistoties ar pieejamajiem dokumentiem,

vertetajs secina, ka:

¢ VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sisttmas noradits, ka
nekustamais TpaSums sastav no dalitiem TpaSumiem - zemes gabala ar
kadastra apzimgjumu 1700 021 0041 un dzivojamas ékas ar kadastra
apziméjumu 1700 021 0041 001,

o vésturiskos dokumentos noradits un Pasititajs devis uzdevumu TpaSumu
apréekinat ka vienotu;

o daba dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1700 021 0041 001 neatrodas,
bet vertétajs pienem, ka daba atrodas ekas pamati.

% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums Liepajas pilséta
. 7
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Izkop&jums no attistibas plana planota/atiauta izmantoSana
= s

DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJAS

[ Sawrupmsiu azbiives tertoris (0z5)

[ Mazstavu daivcjamss apbiives teritria (Dab)
[ Dzudzstivu dzfvcjamas apbives teritorija (Dz0)

SABIEDRISKO IESTAZU APEDVES TERITORIAS

[ sabiedriske iestidu apbives teritorija (]

JAUKTAS APBUVES TERITORIAS

Il c=nira apbinves teritorija ()

[ Jsukta darijum un sabiecrsko objekiu tertoria (D)

[ Jaukta darfjumu un sabisdrsko objektu tertoris (JD2)

[ Jaukta darijumu apbives teritorza ar defvojamo funkegu (J0z)
[ saukta darijumu apbives teritoria ar rafiofanas funkeiju (JR)

RAZOSANAS NOLIKTAVU UN TEHNISKAS AFBOVES TERITORLAS
[ Ra#nZanas un nofitawy apbives teritorija (RR}
[ Tenniskas apodves teritoria (RT)

ATKLATO TELFU TERITORIIAS

[ Dabas teritoriia (DT)

MeEaparku teritorija (DM)

Apstadiumu (parku un skvin) tertorija (DF)
RS wapses

[ Mazdarzipu tesitoria (M2)

[ Pludmales teriterija (FL)

[ Ooequ tertoria (0

- Te=ti sizsargiiama dabas teritorija, Natura 2000 (D7)

nformacijas avots:
https://faili.liepaja.lv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Kopskats no Fabrikas ielas puses

F

Kopskats no Fabrikas ielas puses

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 021 0041

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 1700 021 0041

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1700 021 0041

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 021 0041

% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Liepajas pilséta, Jaunliepajas mikrorajona, kvartala, ko veido
Brivibas, Parka, Udens un Fabrikas ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 2.1 km jeb 3 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem mikrorajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti.
Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz Brivibas ielas. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni
0.7 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierinou.

XXX XX

>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1700 021 0041 apraksts
VerteéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 834 m2 un kadastra apziméjumu 1700 021 0041.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Brivibas ielas puses pa Fabrikas ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Fabrikas iela nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir &rta un juridiski pamatota.

el it
Shatuss: Faiescliad phabibizd

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
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Visu zemes gabalu aiznem €kas pamati, dabigs zalajs un koku/krimu audze. Vértéjamais nekustamais

TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar blakus eso$o nekustamo TpaSumu arsienam.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (daba fiksétais)

Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

% domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Fabrikas iela 9/11 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



